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Tres$c¢ raportu:

Zarzad FERRUM S.A. (Spoétka, Emitent, Sprzedajacy) informuje, Ze w dniu 17 czerwca 2021 r. Spo6tka zawarta
z NOHO Investment Sp. z o.0. Sp. k. z siedzibg w Krakowie (Kupujgcy) przedwstepng umowe sprzedazy
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci inwestycyjnych Emitenta potoZzonych w Katowicach przy
ulicy Murckowskiej i ul. Porcelanowej o tacznej powierzchni ok. 7,5 ha (Umowa Przedwstepna).

Przyrzeczona warunkowa umowa sprzedazy praw uzytkowania wieczystego ww. nieruchomosci (Umowa
Warunkowa) zostanie zawarta pod warunkiem, ze Gmina Katowice nie skorzysta z przystugujacego jej
prawa pierwokupu, przy czym strony postanowily, Zze Umowa Warunkowa zostanie zawarta najpézniej do
dnia 17 wrze$nia 2021 r., natomiast umowa przenoszgca prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
(Umowa Przyrzeczona), zostanie zawarta w terminie do siedmiu dni od ztoZenia przez Gmine Katowice
o$wiadczenia o nieskorzystaniu z prawa pierwokupu albo od uptywu terminu do zlozenia takiego
oswiadczenia, nie pdzniej niz do dnia 30 listopada 2021 r.

Jednoczesnie strony postanowity, ze cze$¢ ceny zostanie zaptacona przez Kupujacego na depozyt notarialny.
Kwota ta po pozytywnym wyniku badania due diligence zostanie wyptacona na rzecz Emitenta tytutem
zadatku, do ktérego zastosowanie maja przepisy kodeksu cywilnego, o ile przed tym dniem nie dojdzie do
odstapienia od Umowy Przedwstepnej. Zaptata reszty ceny zostanie dokonana w terminie do dwoch dni
roboczych od dnia zawarcia Umowy Przyrzeczone;j.

Ponadto zgodnie z Umowa Przedwstepng strony postanowity, ze Kupujacy wykona na swdj koszt analize
prawno-techniczng praw do nieruchomosci (due diligence), a Sprzedajacy zobowigzuje sie wspoétdziataé
i wspétpracowac w zakresie niezbednym do sporzadzenia analizy due diligence. W terminie do dnia 19 lipca
2021 r. Kupujacemu przystuguje prawo odstgpienia od Umowy Przedwstepnej w przypadku negatywnego
wyniku dokonanej przez Kupujacego analizy due diligence.

Jednoczes$nie Spétka informuje, Ze w zwigzku z konieczno$cig przeprowadzenia ww. analizy due diligence
przez Kupujacego, niezbednej do zawarcia Umowy Warunkowej oraz majac na uwadze mozliwos¢
naruszenia uzasadnionego interesu Emitenta, poprzez pogorszenie jego pozycji konkurencyjnej
i negocjacyjnej w przypadku niezwlocznego przekazania do publicznej wiadomosci informacji nt. ceny
wskazanej w Umowie Przedwstepnej, Spotka podjeta decyzje o opdZnieniu przekazania do publicznej
wiadomo$ci informacji o cenie wskazanej w Umowie Przedwstepnej zgodnie z art. 17 ust. 4 Rozporzadzenia



FERRUM S.A.

rok zatozenia 1874

Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku
(rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku).

Pozostate warunki Umowy Przedwstepnej nie odbiegajg od warunkéw powszechnie stosowanych dla tego
typu umoéw.

Jednocze$nie Emitent informuje, iZ z uwagi na rozciagniecie w czasie procesu negocjacyjnego
poprzedzajacego zawarcie Umowy Przedwstepnej, Emitent podjat decyzje o opdZnieniu przekazania do
publicznej wiadomosci:

a) w dniu 10 maja 2021 r. informacji poufnej o rozpoczeciu w tym samym dniu negocjacji z Kupujacym
w przedmiocie ewentualnego nabycia przez Kupujacego ww. nieruchomo$ci inwestycyjnych,

b) w dniu 25 maja 2021 r. informacji poufnej o wyraZeniu w tym samym dniu przez Rade Nadzorczg
Emitenta zgody na zbycie przez Spétke prawa uzytkowania wieczystego ww. nieruchomosci.

Spétka wyjasnia, iz przekazanie do publicznej wiadomosci wskazanych powyzej informacji poufnych
w dacie ich wystgpienia, mogtoby skutkowal istotnym pogorszeniem pozycji negocjacyjnej Spotki
w przypadku ewentualnego wtaczenia sie w proces negocjacyjny podmiotu trzeciego.

Powyzsze mogtoby skutkowaé utratg przez Emitenta potencjalnych korzysci zwigzanych ze sprzedaza
nieruchomosci inwestycyjnych i w konsekwencji mogtoby doprowadzi¢ do zakonczenia przedmiotowych
rozméw niepowodzeniem. Sytuacja ta naruszytaby prawnie uzasadnione interesy Emitenta.

Jednocze$nie Emitent informuje, iz informacje przekazane niniejszym raportem konsumujg tres$¢
wskazanych powyzej opdznionych informacji poufnych.
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