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Tres$c¢ raportu:

Zarzad FERRUM S.A. [Spétka, Emitent, Sprzedajacy] informuje, Ze w dniu 8 czerwca 2022 r. Spétka zawarta
z DL INVEST GROUP XXXV Sp. z o.0. z siedzibg w Katowicach [Kupujacy] przedwstepna umowe sprzedazy
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci inwestycyjnych Emitenta potozonych w Katowicach przy
ul. Porcelanowej/Murckowskiej [Nieruchomos$¢] o tacznej powierzchni ok. 7,5 ha [Umowa Przedwstepna].

Przyrzeczona warunkowa umowa sprzedazy Nieruchomos$ci [Umowa Warunkowa] zostanie zawarta
w szczeg6lnosci po wystgpieniu/spetnieniu sie nastepujacych okolicznosci, i) Gmina Katowice nie skorzysta
z przystugujacego jej prawa pierwokupu, ii) przeprowadzony przez Kupujacego proces analizy stanu
prawnego i technicznego Nieruchomosci zakonczy sie satysfakcjonujacym wynikiem, iii) Kupujacy uzyska w
okres$lonym terminie satysfakcjonujaca decyzje Srodowiskowa dla Nieruchomos$ci. Umowa Warunkowa
zostanie zawarta w terminie do 8 grudnia 2022 r.

Natomiast umowa przenoszgca prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci [Umowa Przyrzeczona],
zostanie zawarta w terminie do 14 dni od ztozenia przez Gmine Katowice oSwiadczenia o nieskorzystaniu
z prawa pierwokupu albo od uptywu terminu do ztoZenia takiego o$wiadczenia, nie pdZniej niz do dnia
konca stycznia 2023 r.

Kupujacemu przystuguje prawo odstgpienia od Umowy Przedwstepnej, w szczegélnosci w przypadku
negatywnego wyniku dokonanej przez Kupujacego analizy due diligence lub w przypadku wydania
niesatysfakcjonujacej decyzji srodowiskowej w odniesieniu do nieruchomosci, w konsekwencji czego nie
bedzie mozliwe realizowanie w petni zamierzen inwestycyjnych przez Kupujacego.

Jednoczesnie Spotka informuje, ze w zwigzku z konieczno$cig przeprowadzenia ww. analizy sytuacji prawne;j
oraz koniecznoscig uzyskania satysfakcjonujacej decyzji srodowiskowej dla Nieruchomosci, niezbednych do
zawarcia Umowy Warunkowej, oraz majgc na uwadze mozliwo$¢ naruszenia uzasadnionego interesu
Emitenta poprzez pogorszenie jego pozycji konkurencyjnej i negocjacyjnej w przypadku niezwlocznego
przekazania do publicznej wiadomosci informacji nt. ceny wskazanej w Umowie Przedwstepnej, Spotka
podjeta decyzje o opdznieniu przekazania do publicznej wiadomo$ci informacji o cenie wskazanej w Umowie
Przedwstepnej zgodnie z art. 17 ust. 4 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady _UE_ nr 596/2014
z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku [rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku].

Umowa Przedwstepna nie zawiera postanowien w zakresie kar umownych. Pozostate warunki Umowy
Przedwstepnej nie odbiegaja od warunkéw powszechnie stosowanych dla tego typu umow.
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0 zawarciu Umowy Warunkowej lub ewentualnie o wystgpieniu okolicznosci, ktére uniemozliwiag zawarcie
tej umowy Emitent poinformuje w trybie kolejnego raportu biezacego.

Jednocze$nie Emitent informuje, iz z uwagi na rozciggniecie w czasie procesu negocjacyjnego
poprzedzajacego zawarcie Umowy Przedwstepnej, Emitent podjat decyzje o opdzZnieniu przekazania do
publicznej wiadomos$ci w dniu 12 kwietnia 2022 r. informacji poufnej o otrzymaniu oferty nabycia od DL
Invest Group XXXV Sp. z o.0. z siedzibg w Katowicach i rozpoczeciu w tym samym dniu negocjacji
z Kupujgcym w przedmiocie ewentualnego nabycia przez Kupujgcego ww. nieruchomosci.

Spétka wyjasdnia, iz przekazanie do publicznej wiadomosci informacji nt. otrzymania oferty od DL Invest
Group mogtoby skutkowac istotnym pogorszeniem pozycji negocjacyjnej Spotki w przypadku ewentualnego
wlagczenia sie w proces negocjacyjny podmiotu trzeciego. Powyzsze mogloby skutkowac utrata przez
Emitenta potencjalnych korzysci zwigzanych ze sprzedaza nieruchomosci inwestycyjnych i w konsekwencji
mogtoby doprowadzi¢ do zakonczenia przedmiotowych rozméw niepowodzeniem. Sytuacja ta naruszytaby
prawnie uzasadnione interesy Emitenta.

Jednoczes$nie Emitent informuje, iz informacje przekazane niniejszym raportem konsumuja tre$¢ wskazanej
powyzej opdznionej informacji poufnej.
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